
 
 

คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรแจ้งก่อสร้ำงอำคำรตำมมำตรำ 39 ทวิ 
หน่วยงำนที่รับผิดชอบ: องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบ้ำนค ูต ำบลบ้ำนคู อ ำเภอนำโพธิ ์ จังหวัดบุรีรัมย์ 
กระทรวง: กระทรวงมหำดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงำน: กำรแจ้งก่อสร้ำงอำคำรตำมมำตรำ 39 ทวิ 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน: องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบ้ำนค ู
3. ประเภทของงำนบริกำร: กระบวนงำนบริกำรที่ให้บริกำรในส่วนภูมิภำคและส่วนท้องถ่ิน (กระบวนงำนบริกำรที่

เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร: รับแจ้ง  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
6. พื้นที่ใหบ้ริกำร: ท้องถ่ิน  
7. ชื่ออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน กำรแจ้งก่อสร้ำงอำคำรตำมมำตรำ 39 ทวิ  
8. ช่องทำงกำรให้บริกำร 
      สถำนที่ให้บริกำร องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบ้ำนค ู127 หมู่ที่ 4 ต ำบลบ้ำนคู อ ำเภอนำโพธิ์ จังหวัดบุรีรัมย์  

                 รหัสไปรษณีย์ 31230 โทร  044-634-733 
                            ระยะเปิดให้บริกำร เปิดให้บริกำร วันจันทร์-ศุกร์ ต้ังแต่เวลำ 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 

                                          (ยกเว้นวันหยุดที่ทำงรำชกำรก ำหนด) 
 

E-service One Stop Service 

ช่องทำง ส่วนงำนที่รับผิดชอบ สถำนที่ต้ัง ส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ไม่มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี 
 

9. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เง่ือนไข(ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
      ผูใดจะกอสรำงอำคำรโดยไมยื่นค ำขอรับใบอนุญำตจำกเจำพนักงำนทองถ่ินก็ได โดยกำรแจ้งตอเจำพนักงำนทองถ่ิน
ตำมมำตรำ 39ทวิ เม่ือผู้แจ้งได้ด ำเนินกำรแจ้ง แล้ว เจ้ำพนักงำนทอ้งถ่ินต้องออกใบรับแจง้ตำมแบบที่เจ้ำพนักงำน
ท้องถ่ินก ำหนดเพื่อเป็นหลักฐำนกำรแจ้งให้แก่ผู้นั้นภำยในวันที่ได้รับแจ้ง ในกรณีที่เจ้ำพนกังำนท้องถ่ินตรวจพบใน
ภำยหลังว่ำผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสำรไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตำมที่ระบุไว้ในมำตรำ 39ทวิ ให้เจ้ำพนักงำน
ท้องถ่ินมีอ ำนำจสั่งให้ผู้แจ้งมำด ำเนินกำร แก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภำยใน 7วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค ำสั่งดังกล่ำว 
และภำยใน 120วันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจง้ตำมมำตรำ 39ทวิ หรือนับแต่วันที่เร่ิมกำรก่อสร้ำงอำคำรตำมที่ได้แจ้ง
ไว้ ถ้ำเจ้ำพนักงำนท้องถ่ินได้ตรวจพบว่ำกำรก่อสร้ำงอำคำรที่ได้แจ้งไว้ แผนผังบริเวณ แบบแปลนรำยกำรประกอบแบบ
แปลนหรือรำยกำรค ำนวณของอำคำรที่ได้ยื่นไว้ตำมมำตรำ 39ทวิ ไม่ถูกต้องตำมบทบัญญัติแห่งพระรำชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินที่ออกตำมพระรำชบัญญัตินี้ หรือกฎหมำยอื่นที่เก่ียวข้องให้เจ้ำพนักงำนท้องถ่ินมี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตำมมำตรำ 39  ทวิ   
ทรำบโดยเร็ว 
 

10. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 



 
 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม   45 วัน 

ล ำดับ ประเภทขั้นตอน 
รำยละเอียดของขั้นตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

1) กำรตรวจสอบเอกสำร 
 

ยื่นแจ้งก่อสร้ำงอำคำร จ่ำย
ค่ำธรรมเนียม และรับใบรับ
แจ้ง 
 

1 วัน อบต.บ้ำนคู (องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ิน ใน
พื้นที่ที่จะ
ด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงอำคำร) 

2) กำรพิจำรณำ 
 

เจ้ำพนักงำนท้องถ่ินตรวจ
พิจำรณำเอกสำร
ประกอบกำรแจ้ง 
 

2 วัน อบต.บ้ำนคู (องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ิน ใน
พื้นที่ที่จะ
ด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงอำคำร) 

3) กำรพิจำรณำ 
 

เจ้ำพนักงำนท้องถ่ิน
ด ำเนินกำรตรวจสอบกำรใช้
ประโยชน์ที่ดินตำม
กฎหมำยว่ำด้วยกำรผังเมือง
ตรวจสอบสถำนที่ก่อสร้ำง
จัดท ำผังบริเวณแผนที่
สังเขปตรวจสอบกฎหมำย
อื่นที่เก่ียวข้อง เช่น 
ประกำศกระทรวงคมนำคม 
เร่ืองเขตปลอดภัยในกำร
เดินอำกำศ เขตปลอดภัย
ทำงทหำร ฯ และ พรบ.
จัดสรรที่ดิน ฯ 
 

7 วัน อบต.บ้ำนคู (องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ิน ใน
พื้นที่ที่จะ
ด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงอำคำร) 

4) กำรพิจำรณำ 
 

เจ้ำพนักงำนท้องถ่ินตรวจ
พิจำรณำแบบแปลนและมี
หนังสือแจ้งผู้ยื่นแจ้งทรำบ 
 

35 วัน อบต.บ้ำนคู (องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ิน ใน
พื้นที่ที่จะ
ด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงอำคำร) 

 
 
 
 
 



 
 

11. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ 
12.1) เอกสำรยืนยนัตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

1) 
บัตรประจ ำตัว
ประชำชน 

มี  0 2 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดำ) 

2) 
หนังสือรับรอง
นิติบุคคล 

มี  0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
12.2) เอกสำรอื่น ๆ ส ำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

1) แบบกำรแจ้ง
ก่อสร้ำงอำคำร
ตำมที่เจ้ำ
พนักงำนท้องถ่ิน
ก ำหนด และ
กรอกข้อควำมให้
ครบถ้วน 

มี 1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้แจ้งก่อสร้ำง
อำคำร) 

2) โฉนดที่ดิน น.ส.3 
หรือ ส.ค.1 
ขนำดเท่ำต้นฉบับ
ทุกหน้ำ พร้อม
เจ้ำของที่ดินลง
นำมรับรองส ำเนำ 
ทุกหน้ำ  กรณีผู้
แจ้งไม่ใช่เจ้ำของ
ที่ดินต้องมีหนังสือ
ยินยอมของ
เจ้ำของที่ดิน           
ให้ก่อสร้ำงอำคำร
ในที่ดิน 

มี  0 2 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้แจ้งก่อสร้ำง
อำคำร) 

3) ใบอนุญำตให้ใช้
ที่ดินและประกอบ
กิจกำรในนิคม
อุตสำหกรรม 
หรือใบอนุญำตฯ 

มี  1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้แจ้งก่อสร้ำง
อำคำร) 



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

ฉบับต่ออำยุ หรือ
ใบอนุญำตให้ใช้
ที่ดินและประกอบ
กิจกำร (ส่วน
ขยำย) พร้อม
เง่ือนไขและ
แผนผังที่ดินแนบ
ท้ำย (กรณีอำคำร
อยู่ในนิคม
อุตสำหกรรม) 

4) กรณีที่มีกำรมอบ
อ ำนำจ ต้องมี
หนังสือมอบ
อ ำนำจ ติดอำกร
แสตมป์ 30 บำท 
พร้อมส ำเนำบัตร
ประจ ำตัว
ประชำชน ส ำเนำ
ทะเบียนบำ้น 
หรือหนังสือ
เดินทำงของผู้
มอบและผู้รับ
มอบอ ำนำจ 

ไม่มี 1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้แจ้งก่อสร้ำง
อำคำร) 

5) บัตรประจ ำตัว
ประชำชน และ
ส ำเนำทะเบียน
บ้ำนของผู้มี
อ ำนำจลงนำม
แทนนิติบุคคล
ผู้รับมอบอ ำนำจ
เจ้ำของที่ดิน 
(กรณีเจ้ำของ
ที่ดินเป็นนิติ
บุคคล) 

มี  0 2 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้แจ้งก่อสร้ำง
อำคำร) 



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

6) หนังสือยินยอมให้
ชิดเขตที่ดินต่ำง
เจ้ำของ (กรณี
ก่อสร้ำงอำคำรชิด
เขตที่ดิน) 

มี  1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้แจ้งก่อสร้ำง
อำคำร) 

7) หนังสือรับรอง
ของสถำปนิก
ผู้ออกแบบพร้อม
ส ำเนำใบอนุญำต
เป็นผู้ประกอบ
วิชำชีพ
สถำปัตยกรรม
ควบคุม (ระดับ
วุฒิสถำปนิก) 

มี  1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

8) หนังสือรับรอง
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบพร้อม
ส ำเนำใบอนุญำต
เป็นผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุม (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

มี  1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

9) หนังสือยินยอม
เป็นผู้ควบคุมงำน
ของวิศวกรผู้
ควบคุมกำร
ก่อสร้ำงพร้อม
ส ำเนำใบอนุญำต
เป็นผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณี
อำคำรที่ต้องมี
วิศวกรควบคุม
งำน) 

มี  1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

10) หนังสือยินยอม
เป็นผู้ควบคุมงำน
ของสถำปนิกผู้
ควบคุมกำร
ก่อสร้ำงพร้อม
ส ำเนำใบอนุญำต
เป็นผู้ประกอบ
วิชำชีพ 
สถำปัตยกรรม
ควบคุม (กรณี
อำคำรที่ต้องมี
สถำปนิกควบคุม
งำน) 

มี 1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

11) แผนผังบริเวณ 
แบบแปลน 
รำยกำรประกอบ
แบบแปลน ที่มี
ลำยมือชื่อพร้อม
กับเขียนชื่อตัว
บรรจง และ
คุณวุฒิ ที่อยู่ ของ
สถำปนิก และ
วิศวกรผู้ออกแบบ 
ตำมกฎกระทรวง
ฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 

ไม่มี 1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

12) รำยกำรค ำนวณ
โครงสร้ำง แผ่น
ปกระบุชื่อ
เจ้ำของอำคำร 
ชื่ออำคำร 
สถำนที่ก่อสร้ำง 
ชื่อ คุณวุฒิ ที่อยู่ 
ของวิศวกรผู้
ค ำนวณพร้อมลง

ไม่มี 1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

นำมทุกแผ่น          
(กรณีอำคำร
สำธำรณะ อำคำร
พิเศษ อำคำรที่
ก่อสร้ำงด้วยวัสดุ
ถำวรและทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่) 
กรณีอำคำรบำง
ประเภทที่ต้ังอยู่
ในบริเวณที่ต้องมี
กำรค ำนวณให้
อำคำรสำมำรถรับ
แรงสั่นสะเทือน
จำกแผ่นดินไหว
ได้ ตำม
กฎกระทรวง 
ก ำหนดกำรรับ
น้ ำหนัก ควำม
ต้ำนทำน ควำม
คงทนของอำคำร 
และพื้นดินที่
รองรับอำคำรใน
กำรต้ำนทำน
แรงสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหว 
พ.ศ. 2550 ต้อง
แสดงรำยละเอียด
กำรค ำนวณ กำร
ออกแบบ
โครงสร้ำง 

13) กรณีใช้หน่วยแรง
เกินกว่ำค่ำที่
ก ำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 6 พ.ศ. 2527 

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

เช่นใช้ค่ำ fc > 
65 ksc. หรือ ค่ำ 
fc’ > 173.3 
ksc. ให้แนบ
เอกสำรแสดงผล
กำรทดสอบควำม
ม่ันคงแข็งแรง
ของวัสดุที่รับรอง
โดยสถำบันที่
เชื่อถือได้ วิศวกร
ผู้ค ำนวณและผู้
ขออนุญำต ลง
นำม 

14) กรณีอำคำรที่เข้ำ
ข่ำยตำม
กฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 48 พ.ศ. 
2540 ต้องมี
ระยะของ
คอนกรีตที่หุ้ม
เหล็กเสริม หรือ 
คอนกรีตหุ้มเหล็ก 
ไม่น้อยกว่ำที่
ก ำหนดใน
กฎกระทรวง หรือ
มีเอกสำรรับรอง
อัตรำกำรทนไฟ
จำกสถำบันที่
เชื่อถือได้
ประกอบกำรขอ
อนุญำต 

ไม่มี 1 0 ชุด (เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

15) แบบแปลนและ
รำยกำรค ำนวณ
งำนระบบของ
อำคำร ตำม

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

กฎกระทรวง  
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) 

ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 

16) หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบปรับอำกำศ 
(ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 

17) หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบไฟฟ้ำ 
(ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 

18) หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุมและ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบป้องกัน
เพลิงไหม้ (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 

19) หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบบ ำบัดน้ ำ
เสียและกำร
ระบำยน้ ำทิ้ง 

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 



 
 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

(ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

20) หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบประปำ 
(ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

ไม่มี 
 

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 

21) หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชำชีพวิศวกรรม
ควบคุม ของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบลิฟต์ 
(ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

ไม่มี 
  

1 0 ชุด (เอกสำรที่ต้องยื่น
เพิ่มเติมส ำหรับ
กรณีเป็นอำคำรสูง 
หรืออำคำรขนำด
ใหญ่พิเศษ 
(เอกสำรในส่วน
ของผู้ออกแบบ)) 

 
 
 
 
 
12. ค่ำธรรมเนียม 

ล าดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท/ร้อยละ) 
 ไม่มีค่าธรรมเนียม  
   

 
13. ช่องทำงกำรร้องเรียน 

ล ำดับ ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 
1) องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบ้ำนคู 

ที่อยู่ 127 หมู่ที่ 4 ต ำบลบ้ำนค ูอ ำเภอนำโพธิ ์จังหวัดบุรีรัมย์  รหัสไปรษณีย ์  31230 
โทร  044-634-733 
https:www.banku.go.th 
 



 
 

2)  

 
14. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  

ล ำดับ ชื่อแบบฟอร์ม 

1)  

ไม่มี ระบุ ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก 

 
 

 


